
ประเด็นส ำคญัของสญัญำเชำ่บำ้นพกัอำศยั 

ขอ้ควรระวงักอ่นเซ็นสญัญำและชอ่งทำงจดักำรควำมขดัแย้

งของกระทรวงมหำดไทย 

1. ประเด็นส ำคญัของสญัญำเชำ่บำ้นพกัอำศยั 

1.1 ระหวำ่งทีผู่ใ้หเ้ชำ่ปลอ่ยเช่ำบำ้นพกั 

ผูใ้หเ้ชำ่ไมส่ำมำรถปรบัขึน้คำ่เชำ่ไดไ้มว่ำ่จะดว้ยเหตุผลใด ๆก็ตำม 

1.2 เงนิมดัจ ำไมส่ำมำรถคดิเกนิ 2 เดือนจำกคำ่เชำ่สทุธใินแตล่ะเดือนได ้

1.3 เมือ่ผูใ้หเ้ชำ่จะจดัเก็บคำ่ไฟฟ้ำจำกผูเ้ชำ่ ตอ้งแบง่ประเภทคำ่ไฟฟ้ำเป็นชว่งฤดูรอ้น 

(เดือนมถินุำยน ถงึเดือนกนัยำยน) และชว่งนอกเหนือจำกฤดรูอ้นใหช้ดัเจน 

คำ่ไฟทีจ่ดัเก็บตอ้งไมเ่กนิคำ่ใชไ้ฟสงูสดุทีบ่รษิทัไฟฟ้ำก ำหนดไวใ้นเดือนนัน้ ๆ 

1.4 กำรซอ่มแซมตวับำ้นหรือสิง่อ ำนวยควำมสะดวกตำ่ง ๆภำยในบำ้นพกั 

ผูใ้หเ้ชำ่ตอ้งเป็นผูซ้อ่มแซมท ัง้หมด เวน้แตไ่ดต้กลงกนัไวก้อ่นแลว้ในสญัญำ 

หรือเกดิควำมเสยีหำยเน่ืองจำกกำรใชง้ำนเป็นประจ ำหรือผูเ้ชำ่ท ำใหเ้กดิควำมเสยีหำยเอง  

1.5 เมือ่ผูใ้หเ้ชำ่มคีวำมจ ำเป็นตอ้งซอ่มแซมบำ้นพกั 

ผูเ้ชำ่ไมส่ำมำรถปฏเิสธหรือขดัขวำงกำรซอ่มแซมนัน้ 

หำกกำรซอ่มแซมท ำใหบ้ำ้นพกัอำศยับำงสว่นหรือท ัง้หมดไมส่ำมำรถพกัอำศยัได ้

ผูเ้ชำ่ตอ้งท ำเรือ่งขอหกัคำ่เชำ่ท ัง้หมดหรือบำงสว่นตอ่ผูใ้หเ้ชำ่ 

1.6 เมือ่ยุตกิำรเชำ่ไมว่ำ่จะยุตกิอ่นครบก ำหนดสญัญำหรือยุตเิมือ่ครบก ำหนดสญัญำแลว้ 

สิง่ของตำ่ง 

ๆของผูเ้ชำ่ทีไ่มเ่ก็บออกไปตำมก ำหนดเวลำทีผู่ใ้หเ้ชำ่ก ำหนดใหอ้ยำ่งเหมำะสมแลว้ 

จะถือวำ่เป็นสิง่ของละทิง้ คำ่ใชจ้ำ่ยทีเ่กดิขึน้ในกำรจดักำรสิง่ของละทิง้ตำ่ง ๆ 

ผูใ้หเ้ชำ่มสีทิธิห์กัคำ่ใชจ้ำ่ยนัน้ออกจำกเงนิมดัจ ำของผูเ้ชำ่ 

1.7 ผูใ้หเ้ชำ่ไมม่สีทิธขิดัขวำงผูเ้ชำ่ในกำรยืน่ภำษีเพือ่แสดงคำ่ใชจ้ำ่ยคำ่เชำ่บำ้น 

และกำรยำ้ยชือ่เขำ้ทะเบยีนบำ้น 

1.8 ผูใ้หเ้ชำ่หำ้มโอนภำระภำษีทีต่อ้งรบัผดิชอบใหแ้กผู่เ้ชำ่ 

2. ขอ้ควรระวงักอ่นเซ็นสญัญำ 

2.1ตรวจสอบตวัตนของผูเ้ซ็นสญัญำ 

2.1.1 กอ่นเซ็นสญัญำเชำ่ตอ้งตรวจสอบตวัตนของท ัง้สองฝ่ำยใหเ้รยีบรอ้ย 

สำมำรถแสดงบตัรยนืยนัตวัตนตำ่ง ๆ เชน่ บตัรประจ ำตวัประชำชน 

ใบขบัขีห่รือบตัรประกนัสขุภำพ ฯลฯเพือ่ใชต้รวจสอบ 



ในกรณีทีท่ ัง้สองฝ่ำยเป็นตวัแทน 

จะตอ้งมหีนงัสอืยนิยอมมอบฉนัทะจำกผูม้อบอ ำนำจมำดว้ย 

2.1.2 ผูเ้ชำ่สำมำรถเรยีกรอ้งใหผู้ใ้หเ้ชำ่แสดงเอกสำรแสดงกรรมสทิธิ ์เชน่ 

หนงัสอืแสดงกรรมสทิธิ ์ส ำเนำจดทะเบยีนทีด่นิ หรือสญัญำเชำ่ 

(ตอ้งตรวจสอบใหแ้น่ใจวำ่สญัญำเชำ่น้ีหำ้มปลอ่ยเชำ่ตอ่ใหแ้กผู่อ้ืน่หรือไม ่

และระยะเวลำทีใ่หป้ลอ่ยเชำ่ตอ่ไดเ้กนิจำกระยะเวลำกำรเชำ่ของสญัญำเดมิหรือไม)่ 

2.2 กอ่นเซ็นสญัญำตอ้งตรวจสอบสภำพอำคำรปจัจุบนัใหเ้รยีบรอ้ย เชน่ 

กำรเดนิน ้ำประปำและกำรระบำยน ้ำปกตหิรือไม ่มปีญัหำน ้ำร ั่วหรือไม ่

มอีปุกรณ์ดบัเพลงิใหห้รอืไม ่รำยกำรสิง่อ ำนวยควำมสะดวกตำ่ง ๆ ฯลฯ 

เพือ่ป้องกนัขอ้พพิำททีอ่ำจจะเกดิขึน้ในอนำคต 

2.3 กำรจำ่ยและคนืเงนิคำ่เชำ่/มดัจ ำ 

จะตอ้งออกใบเสร็จหรือเขียนเป็นลำยลกัษณ์อกัษรลงไปในสญัญำเชำ่เพือ่เป็นหลกัฐำน 

2.4 กำรค ำนวณ คำ่สว่นกลำง คำ่น ้ำ คำ่ไฟ คำ่แกส๊ คำ่เคเบิล้ทวีีและคำ่อนิเตอร์เน็ต 

รวมถงึขอ้มลูกำรตดิตอ่ของผูเ้ชำ่และผูใ้หเ้ชำ่ตอ้งเขียนลงไปในสญัญำใหช้ดัเจน 

ผูเ้ชำ่หอ้งเชำ่รวมหรือหอ้งชุด 

กำรไฟฟ้ำไตห้วนัจะใชว้ธิีค ำนวนคำ่ไฟฟ้ำตอ่หน่วยตำมมำตรำหน่วยส ำหรบัผูใ้ชไ้ฟฟ้ำ1

หลงัคำเรือน 

โดยจะรวมจ ำนวนกำรใชไ้ฟฟ้ำของทกุหอ้งและในสว่นพื้นทีส่ว่นกลำงในบำ้น 

คำ่ไฟฟ้ำของผูเ้ชำ่ท ัง้หมดตอ้งไมเ่กนิคำ่ไฟฟ้ำสงูสดุตอ่หน่วยทีก่ำรไฟฟ้ำไตห้วนัก ำหนด

ในเดือนนัน้ ๆท ัง้ในชว่งฤดูรอ้น 

(เดือนมถินุำยนถงึเดือนกนัยำยน)และเดือนนอกเหนือจำกฤดรูอ้น 

2.5 

กอ่นเซ็นสญัญำเชำ่ท ัง้สองฝ่ำยตอ้งตกลงกนัวำ่สำมำรถยกเลิกสญัญำกอ่นสิน้สดุสญัญำที่

ก ำหนดไวไ้ดห้รือไมใ่หช้ดัเจน  

และตอ้งตรวจสอบวำ่คำ่ปรบัในกำรผดิสญัญำทีต่อ้งช ำระสมเหตุสมผลหรือไม ่

2.6 สญัญำเชำ่ตอ้งออกกอ่นอยำ่งน้อย 3 วนั เพือ่อำ่นท ำควำมเขำ้ใจและตรวจสอบ 

เมือ่นดัเซ็นสญัญำเชำ่ ท ัง้สองฝ่ำยตอ้งมำเซ็นชือ่ หรือลงตรำประทบัดว้ยตวัเอง 

และตอ้งเขียนทีอ่ยูต่ำมทะเบยีนบำ้นและหมำยเลขประจ ำตวัประชำชน 

หมำยเลขประจ ำตวัผูเ้สยีภำษี ฯลฯ ใหช้ดัเจน 

สญัญำจะตอ้งท ำส ำเนำสองฉบบัใหส้องฝ่ำยเก็บไวเ้ป็นหลกัฐำนตวัจรงิคนละฉบบั 

2.7 หำกสญัญำเชำ่มจี ำนวนมำกกวำ่ 2 หน้ำขึน้ไป 

ท ัง้สองฝ่ำยตอ้งประทบัตรำครอ่มทบัทกุหน้ำเพือ่ป้องกนัไมใ่หม้กีำรดงึสบัเปลีย่นเอกสำร 

หำกเน้ือหำสญัญำมรีอ่งรอยกำรแกไ้ขตอ้งเซ็นชือ่ก ำกบัหรือประทบัตรำรบัรองลงไปดว้ย

ทกุจุด 



2.8 เมือ่จะท ำสญัญำเชำ่ กรุณำใชแ้บบฟอร์มสญัญำเชำ่ฉบบักระทรวงมหำดไทย 

รำยละเอยีดเพิม่เตมิสำมำรถดไูดท้ี ่

“โซนกฎหมำยสญัญำเชำ่”ไดท้ีเ่ว็บไซต์ของกระทรวงมหำดไทย 

3. ชอ่งทำงกำรจดักำรขอ้พพิำทสญัญำเชำ่ 

3.1 อำ้งองิตำมกฎหมำยคุม้ครองผูบ้รโิภคมำตรำที ่43 และมำตรำที ่44 

เมือ่เกดิขอ้พพิำทขึน้ผูเ้ชำ่ตอ้งยืน่ค ำรอ้งตอ่ผูใ้หเ้ชำ่  

แกแกห่น่วยงำนคุม้ครองผูบ้รโิภคหรือศูนย์บรกิำรผูบ้รโิภค 

หำกไมไ่ดร้บักำรแกไ้ขอยำ่งเหมำะสม 

ผูเ้ชำ่ตอ้งยืน่ค ำรอ้งตอ่หน่วยงำนคุม้ครองผูบ้รโิภคของรฐับำลระดบัจงัหวดั (เมอืง) 

หรือเมอืงเขตปกครองพเิศษ หำกยงัไมไ่ดร้บักำรแกไ้ขอยำ่งเหมำะสมอกี 

ผูเ้ชำ่สำมำรถยืน่ค ำรอ้งตอ่คณะกรรมกำรแกไ้ขขอ้พพิำทผูบ้รโิภคระดบัจงัหวดั 

(เมอืง)หรือเมอืงเขตปกครองพเิศษใหม้ำจดักำรขอ้พพิำททีเ่กดิขึน้ 

3.2 

ยืน่ค ำรอ้งไกลเกลีย่ขอ้พพิำทตำมกฎระเบยีบวธิกีำรจดัต ัง้และไกลเ่กลีย่ของคณะกรรมกำ

รจดักำรขอ้พพิำทอสงัหำรมิทรพัย์ในระดบัจงัหวดั (เมอืง)หรือเมอืงเขตปกครองพเิศษ 

3.3 ยืน่ค ำรอ้งประณีประนอมตอ่คณะกรรมกำรประณีประนอมระดบัเมอืง (เขต) 

อ ำเภอหรือต ำบลตำมขอ้ก ำหนดประณีประนอมในระดบัเมอืง อ ำเภอหรือต ำบลนัน้ ๆ 

3.4 

ยืน่ค ำรอ้งประณีประนอมตอ่ศำลตำมประมวลกฎหมำยแพง่และพำณิชย์มำตรำ403และ

404 

3.5 

ยืน่ค ำรอ้งตอ่หน่วยงำนอนุญำโตตลุำกำรเพือ่ใหต้ดัสนิช้ีขำดตำมขอ้ก ำหนดในกฎหมำย

อนุญำโตตลุำกำร 

3.6 

ยืน่ค ำรอ้งสอบถำมวธิแีกไ้ขขอ้พพิำททีแ่พลตฟอร์มสอบถำมเกีย่วกบักำรเชำ่ทีพ่กัอำศยั

ของมลูนิธชุิยมำมะ 

หรือสอบถำมที”่เจำ้หน้ำทีบ่รกิำรอสงัหำรมิทรพัย์จลูีห่ยำ่”ไดท้ีเ่ว็บไซต์ใหบ้รกิำรสอบถำ

มขอ้มลูอจัฉรยิะของกระทรวงมหำดไทย 

 

 


