
ประเดน็ส ำคญัของสัญญำเชำ่บำ้นพักอำศยั 

ขอ้ควรระวงักอ่นเซน็สัญญำและชอ่งทำงจัดกำรควำม

ขัดแย้งของกระทรวงมหำดไทย 

1. ประเด็นส ำคัญของสัญญำเช่ำบ้ำนพักอำศัย 

1.1 ระหว่ำงที่ผู้ให้เช่ำปล่อยเชำ่บ้ำนพัก 

ผู้ให้เชำ่ไม่สำมำรถปรบัขึ้นค่ำเช่ำได้ไมว่่ำจะด้วยเหตุผลใด ๆกต็ำม 

1.2 เงินมดัจ ำไม่สำมำรถคิดเกิน 2 เดือนจำกค่ำเช่ำสุทธิในแตล่ะเดอืนได ้

1.3 เมื่อผู้ให้เช่ำจะจดัเก็บค่ำไฟฟ้ำจำกผู้เช่ำ 

ต้องแบ่งประเภทคำ่ไฟฟ้ำเป็นช่วงฤดูร้อน (เดือนมิถุนำยน ถึงเดือนกันยำยน) 

และช่วงนอกเหนือจำกฤดรู้อนให้ชัดเจน 

ค่ำไฟท่ีจัดเก็บต้องไม่เกินค่ำใช้ไฟสูงสุดที่บรษิัทไฟฟ้ำก ำหนดไว้ในเดือนนั้น ๆ 

1.4 กำรซ่อมแซมตัวบำ้นหรือส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆภำยในบ้ำนพัก 

ผู้ให้เช่ำต้องเป็นผูซ้่อมแซมทั้งหมด เว้นแตไ่ด้ตกลงกันไว้ก่อนแลว้ในสัญญำ 

หรือเกิดควำมเสียหำยเน่ืองจำกกำรใช้งำนเป็นประจ ำหรือผู้เช่ำท ำให้เกิดควำมเสีย

หำยเอง  

1.5 เมื่อผู้ให้เช่ำมีควำมจ ำเป็นต้องซ่อมแซมบ้ำนพัก 

ผู้เช่ำไมส่ำมำรถปฏิเสธหรือขัดขวำงกำรซ่อมแซมนั้น 

หำกกำรซ่อมแซมท ำให้บ้ำนพักอำศัยบำงส่วนหรือทั้งหมดไม่สำมำรถพกัอำศัยได ้

ผู้เช่ำต้องท ำเรื่องขอหักค่ำเช่ำทั้งหมดหรือบำงส่วนต่อผู้ให้เช่ำ 

1.6 

เมื่อยุติกำรเช่ำไม่ว่ำจะยุตกิ่อนครบก ำหนดสัญญำหรือยุติเมื่อครบก ำหนดสัญญำแ

ล้ว สิ่งของตำ่ง 

ๆของผู้เช่ำที่ไม่เก็บออกไปตำมก ำหนดเวลำที่ผู้ให้เช่ำก ำหนดให้อย่ำงเหมำะสมแล้

ว จะถือว่ำเป็นส่ิงของละทิ้ง ค่ำใช้จ่ำยที่เกดิขึ้นในกำรจัดกำรสิ่งของละทิ้งตำ่ง ๆ 

ผู้ให้เช่ำมีสิทธ์ิหักค่ำใช้จ่ำยนั้นออกจำกเงินมัดจ ำของผู้เช่ำ 



1.7 ผู้ให้เช่ำไม่มีสิทธขิัดขวำงผู้เชำ่ในกำรยื่นภำษีเพื่อแสดงค่ำใช้จ่ำยค่ำเช่ำบ้ำน 

และกำรย้ำยชื่อเข้ำทะเบียนบ้ำน 

1.8 ผู้ให้เช่ำห้ำมโอนภำระภำษทีี่ต้องรับผิดชอบให้แกผู่้เช่ำ 

2. ข้อควรระวังก่อนเซ็นสัญญำ 

2.1ตรวจสอบตัวตนของผู้เซ็นสัญญำ 

2.1.1 ก่อนเซ็นสัญญำเช่ำต้องตรวจสอบตัวตนของทั้งสองฝ่ำยให้เรยีบร้อย 

สำมำรถแสดงบตัรยืนยันตัวตนต่ำง ๆ เช่น บตัรประจ ำตวัประชำชน 

ใบขับขี่หรือบตัรประกนัสุขภำพ ฯลฯเพ่ือใชต้รวจสอบ 

ในกรณทีี่ทั้งสองฝ่ำยเป็นตัวแทน 

จะต้องมีหนังสือยินยอมมอบฉันทะจำกผู้มอบอ ำนำจมำด้วย 

2.1.2 ผู้เช่ำสำมำรถเรยีกร้องให้ผู้ให้เช่ำแสดงเอกสำรแสดงกรรมสิทธ์ิ เช่น 

หนังสือแสดงกรรมสิทธิ ์ส ำเนำจดทะเบียนทีด่ิน หรือสัญญำเช่ำ 

(ต้องตรวจสอบให้แนใ่จว่ำสัญญำเช่ำนี้ห้ำมปล่อยเชำ่ต่อให้แกผู่้อืน่หรือไม่ 

และระยะเวลำที่ให้ปลอ่ยเช่ำต่อได้เกินจำกระยะเวลำกำรเชำ่ของสญัญำเดิมหรื

อไม่) 

2.2 ก่อนเซ็นสัญญำตอ้งตรวจสอบสภำพอำคำรปัจจุบันให้เรียบรอ้ย เช่น 

กำรเดินน้ ำประปำและกำรระบำยน้ ำปกติหรอืไม่ มีปัญหำน้ ำรัว่หรอืไม่ 

มีอุปกรณ์ดับเพลิงให้หรือไม่ รำยกำรสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกตำ่ง ๆ ฯลฯ 

เพ่ือป้องกันข้อพิพำทที่อำจจะเกิดขึ้นในอนำคต 

2.3 กำรจ่ำยและคืนเงินค่ำเช่ำ/มดัจ ำ 

จะต้องออกใบเสร็จหรอืเขียนเป็นลำยลกัษณอ์ักษรลงไปในสัญญำเช่ำเพ่ือเป็นหลั

กฐำน 

2.4 กำรค ำนวณ ค่ำสว่นกลำง ค่ำน้ ำ ค่ำไฟ ค่ำแก๊ส 

ค่ำเคเบ้ิลทีวแีละค่ำอินเตอร์เน็ต 

รวมถึงข้อมลูกำรติดตอ่ของผู้เช่ำและผู้ให้เชำ่ต้องเขียนลงไปในสัญญำให้ชัดเจน 

ผู้เช่ำห้องเช่ำรวมหรือห้องชุด 

กำรไฟฟ้ำไต้หวันจะใช้วิธีค ำนวนค่ำไฟฟ้ำตอ่หน่วยตำมมำตรำหน่วยส ำหรับผู้ใช้

ไฟฟ้ำ1หลังคำเรือน 



โดยจะรวมจ ำนวนกำรใช้ไฟฟ้ำของทุกห้องและในส่วนพื้นที่สว่นกลำงในบ้ำน 

ค่ำไฟฟ้ำของผู้เช่ำทั้งหมดต้องไม่เกินค่ำไฟฟ้ำสูงสุดต่อหน่วยทีก่ำรไฟฟ้ำไต้หวัน

ก ำหนดในเดือนน้ัน ๆทั้งในช่วงฤดูร้อน 

(เดือนมิถุนำยนถึงเดือนกันยำยน)และเดือนนอกเหนือจำกฤดรู้อน 

2.5 

ก่อนเซ็นสัญญำเช่ำทัง้สองฝ่ำยต้องตกลงกนัว่ำสำมำรถยกเลิกสญัญำก่อนสิ้นสุดสั

ญญำที่ก ำหนดไว้ได้หรือไม่ให้ชัดเจน  

และต้องตรวจสอบว่ำค่ำปรับในกำรผดิสัญญำที่ต้องช ำระสมเหตสุมผลหรือไม ่

2.6 สัญญำเช่ำต้องออกก่อนอยำ่งน้อย 3 วัน 

เพ่ืออ่ำนท ำควำมเข้ำใจและตรวจสอบ เมื่อนัดเซ็นสัญญำเช่ำ 

ทั้งสองฝ่ำยต้องมำเซน็ชื่อ หรือลงตรำประทบัด้วยตัวเอง 

และต้องเขียนที่อยู่ตำมทะเบียนบ้ำนและหมำยเลขประจ ำตัวประชำชน 

หมำยเลขประจ ำตัวผู้เสียภำษ ีฯลฯ ให้ชัดเจน 

สัญญำจะต้องท ำส ำเนำสองฉบับให้สองฝ่ำยเก็บไว้เป็นหลกัฐำนตัวจริงคนละฉบับ 

2.7 หำกสัญญำเช่ำมจี ำนวนมำกกวำ่ 2 หน้ำขึ้นไป 

ทั้งสองฝ่ำยต้องประทบัตรำคร่อมทับทกุหน้ำเพ่ือป้องกันไม่ให้มีกำรดึงสับเปลีย่นเอ

กสำร 

หำกเน้ือหำสัญญำมีรอ่งรอยกำรแก้ไขต้องเซ็นชื่อก ำกับหรือประทับตรำรับรองลง

ไปด้วยทกุจุด 

2.8 เมื่อจะท ำสัญญำเช่ำ กรณุำใชแ้บบฟอรม์สัญญำเช่ำฉบับกระทรวงมหำดไทย 

รำยละเอียดเพ่ิมเตมิสำมำรถดูได้ที ่

“โซนกฎหมำยสัญญำเช่ำ”ไดท้ี่เว็บไซตข์องกระทรวงมหำดไทย 

3. ช่องทำงกำรจัดกำรข้อพิพำทสัญญำเช่ำ 

3.1 อ้ำงอิงตำมกฎหมำยคุ้มครองผู้บริโภคมำตรำที ่43 และมำตรำที่ 44 

เมื่อเกิดข้อพิพำทขึ้นผูเ้ช่ำต้องยื่นค ำร้องต่อผู้ให้เช่ำ  

แกแก่หน่วยงำนคุ้มครองผู้บริโภคหรือศูนย์บริกำรผู้บริโภค 

หำกไม่ได้รับกำรแก้ไขอย่ำงเหมำะสม 

ผู้เช่ำต้องยื่นค ำร้องตอ่หน่วยงำนคุ้มครองผูบ้ริโภคของรัฐบำลระดบัจังหวัด 

(เมือง) หรือเมืองเขตปกครองพิเศษ หำกยังไม่ได้รับกำรแก้ไขอย่ำงเหมำะสมอีก 



ผู้เช่ำสำมำรถยื่นค ำร้องต่อคณะกรรมกำรแกไ้ขข้อพิพำทผู้บริโภคระดับจังหวดั 

(เมือง)หรือเมืองเขตปกครองพิเศษให้มำจัดกำรข้อพิพำทที่เกิดขึน้ 

3.2 

ยื่นค ำร้องไกลเกลีย่ขอ้พิพำทตำมกฎระเบียบวิธีกำรจัดตั้งและไกลเ่กลี่ยของคณะ

กรรมกำรจัดกำรข้อพิพำทอสังหำริมทรัพย์ในระดับจังหวดั 

(เมือง)หรือเมืองเขตปกครองพิเศษ 

3.3 ยื่นค ำร้องประณีประนอมต่อคณะกรรมกำรประณีประนอมระดบัเมือง (เขต) 

อ ำเภอหรือต ำบลตำมข้อก ำหนดประณีประนอมในระดับเมือง 

อ ำเภอหรือต ำบลนั้น ๆ 

3.4 

ยื่นค ำร้องประณปีระนอมต่อศำลตำมประมวลกฎหมำยแพ่งและพำณิชยม์ำตรำ40

3และ404 

3.5 

ยื่นค ำร้องต่อหนว่ยงำนอนุญำโตตลุำกำรเพ่ือให้ตัดสินชี้ขำดตำมข้อก ำหนดในก

ฎหมำยอนุญำโตตลุำกำร 

3.6 

ยื่นค ำร้องสอบถำมวิธแีก้ไขข้อพิพำทที่แพลตฟอร์มสอบถำมเกีย่วกับกำรเช่ำที่พัก

อำศัยของมลูนิธิชุยมำมะ 

หรือสอบถำมที่”เจ้ำหน้ำท่ีบริกำรอสังหำรมิทรัพย์จลูี่หย่ำ”ได้ที่เวบ็ไซต์ให้บรกิำร

สอบถำมข้อมลูอัจฉริยะของกระทรวงมหำดไทย 

 

 


